
  

 

 

 

 

 

 

 
 الدليل الارشادي لإعداد

  روط ومواصفاتـــــكراسة ش
 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40من  2الصفحة 

 

  كراسة شروط ومواصفات لإعداد الإرشاديلدليل ا

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 الصفحة المحتويات م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 ف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.تعري ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10  وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 مكان تقديم العطاءات 3/2

 13 يم العطاءاتموعد تقد 3/3

 13 موعد فتح المظاريف 3/4

 13 تقديم العطاء 3/5

 14 كتابة الأسعار 3/6

 14 مدة سريان العطاء 3/7

 14 الضمان 3/8

 14 موعد الإفراج عن الضمان 3/9

 14 مستندات العطاء 3/10

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 لمزايدةالاستفسار حول بيانات ا 4/2

 17 معاينة العقار 4/3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 19 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

 19 سحب العطاء 5/3

 19 تعديل العطاء  5/4

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد الترسية 6/1 

 21 تسليم الموقع    6/2 

  

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40من  3الصفحة 

 

  كراسة شروط ومواصفات لدليل الإرشادي لإعدادا

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 الصفحة المحتويات م

 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع دماتالختوصيل  7/1 

 22 جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت  7/2

 22 ات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقةالحصول على الموافق 7/3

 22 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  7/4

 22 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/5

 23 التأجير من الباطن او التنازل عن العقد 7/6

 23 موعد سداد الأجرة السنوية 7/7

 23 متطلبات السلامة والأمن 7/8

 23 امةإلغاء العقد للمصلحة الع 7/9 

 23 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 7/10 

 23 أحكام عامة 7/11 

 24 الخاصة شتراطاتالا 8

 25 مدة العقد 8/1 

 25 لتجديدفترة التجهيز وا 8/2

 25 الالتزام بالمعدلات المعيارية  8/3

 25  توفير المظلات للتلاميذ 8/4

 25  التجهيزات  8/5

 26 مقصف المدرسة  8/6

 26 الطبية والإسعافات الأولية العيادة  8/7

 26 متطلبات المعوقين  8/8 

 26 مواقف السيارات  8/9 

 26 اشتراطات التشغيل و الصيانة  8/10 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40من  4الصفحة 

 

  كراسة شروط ومواصفات لدليل الإرشادي لإعدادا

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 الصفحة المحتويات م

 30 :الفنية الاشتراطات 9

 31 تجديد المدرسة الأهلية 9/1 

 34 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/2 

 36 :اتــــــالمرفق 11

 37 نموذج العطاء  11/1 

 38 الرسم الكروكي للموقع 11/2

 39 نموذج تسليم العقار 11/3

 40 إقرار المستثمر 11/4

 41 نموذج العقد 11/5



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40من  5الصفحة 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

لاق الظــرف أن يقــوم عراجعــة نهائيــة للتأكــد مــن تقــديم كــل المســتندات     علــى المســتثمر قبــل إ  ــ 

( أمـام كـل مسـتند إن كـان مرفقـا       تمـه وذلـب بو ـع علامـة      لوثائق المطلوبة وأنها مختومـة   وا

 ومختوما إذا كان ذلب مطلوبا.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
ــالتو   ــام بـ ــق  إذا قـ ــي موثـ ــل رمـ ــاء  توكيـ ــى العطـ قيع علـ

 ومرفقاته شخص  ير مقدم العطاء(
 

 

3 

ــها الــذي وقــع      إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
ــة    ــاري  في حالـ ــارية المفعـــول مـــن الســـجل التجـ صـــورة سـ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية 5

   الترخيص بتشغيل وإدارة المدارس صورة  6

   .المدارسوإدارة  تشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة ب 7

8 
خطاب  مان من بنب معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40من  6الصفحة 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 
مـن المسـتثمر بـالموقع     اوإدارته ـ اوتشـغيله  الأهلية المراد إقامتهـا  المدرسةهو  روع:ــــــــــــــــــالمشــ

 .المحدد

 هو المدرسة الأهلية المو حة بياناتها في وصف العقار. ار:ــــــــــــــــــــــــالعق

شـركة أو  يقصد به الجهة التي تقدم عر ا  لدخول المزايدة سواء كانت  اء:ـــــــدم العطمق

 مؤسسة أو فردا .

هــو شـــركة أو مؤسســة مرخصـــة تــزاول نشـــاط إدارة وتشــغيل المـــدارس      مر:  ــــــــــــــــــالمستث

 الأهلية.

 هي منشأة خاصة تقوم بالتعليم للمراحل الدراسية المختلفة،  المدرسة الأهلية:

شــكل مزايــدة بهــدف  تأخــذمرين ســتثالمهــي طريقــة لإثــارة التنــاف  بــين  ة:ــــــــــــــــــالمنافس

تبعهـا الأمانة/البلديـة عنـد تـأجير العقـارات      تالحصول علـى أعلـى سـعر، و   

 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات الكــــــــــــــراسة:

  

 .  

  

 

 

 

  

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40من  7الصفحة 

 

 المزايدة الجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ج

 إيجار السنة الأولىبداية سريان العقد ودفع  حتى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــــــــــــــــــــــــــــانالبيــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية خطار بالترسيةموعد الإ

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر عراجعتها، فإن 

لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 .مهلة إ افية خمسة عشر يوما 

 

  يع العقدخلال شهر من توق تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار عوجب محضر  بداية سريان مدة العقد

، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضر  وإذا لم يتم توقيع المستثمر على

تسليم العقار يتم إشعاره خطيا  وتحسب 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  قيع العقدعند تو موعد سداد أجرة السنة الأولي

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
 

  

 

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ـــــالشروط والمواصف

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

   

  مقـــدمة .1
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات عداد الدليل الإرشادي لإ

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40من  9الصفحة 

 

 ةقــــــدمم .1

 

بــين  طريــق المنافسـة الإلكترونيـة  عامـة عـن    ةفي طـر  مزايــد  بلديـة محافظــة المـذنب  تر ـب أمانـة /   

وفـق   الـواردة بياناتهـا في وصـف العقارلإدارتهـا وتشـغيلها      هليـة الأة التعليمية المنشأالمستثمرين لتأجير 

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي تو ح المعلومـات الـتي يجـب علـى     

 م عطاءاتهم لهذه المزايدة .المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقدي

للتعــرف علــى  لمحتويــات الكراســةوتهيــب الأمانــة / البلديــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقــة    

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، عا يمكنه مـن  

 رية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافهاتقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثما

البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــرا بين في    الأمانــة/ وترحــب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا مانة/بالبلدية وتقديم الاستفساربالأ المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 إدارة:   الاستثمارات البلدية 

 3420053تليفون: 

 3420049فاك :  .1

 او عن طريق مراسلة البلدية عبر منصة فرص عبر خانة تقديم استفسار في صفحة المزايدة. .1

 

 

  

 

 

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  ا 

 ات ـــــالشروط والمواصف

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

   

  وصف العقــار .2
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 والمواصفات كراسة الشروط الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40من  11الصفحة 

 

 وصف العقار .2

  نوع النشاط

مزودة بالوسائل التعليمية،ومكتبة ومعمل   تعليميةة أمنش مكونات النشاط

 كمبيوتر،وحجرة مختبرات،وملاعب ريا ية ومقصف.

 الخالدية الحي المدينة ارـالعقــع ـموق

 

 رقم العقار رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 بطول شمالا  :

 بطول جنوبا  :

 بطول شرقا  :

 بطول  ربا  :

 ار ض فضاء نوع العقار

 2م2567 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ـــــالشروط والمواصف

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةة وتشغيل لإدار
 40من  13الصفحة 

 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 

 المزايدة: ن يحق له دخولم 3/1

 المـدارس الأهليـة  وإدارة  تشغيل يحملون رخصة للمستثمرين السعوديين الذينللأفراد ويحق 

أو بحكــم قضــائى حتــى الممنــوعين مــن التعامــل نظامــا مــا عــدا  ، هــذه المزايــدة التقــدم في

تحقات مســ علــيهم الــذين اســتبعاد ويحــق للأمانــة أو البلديــةن التعامــل، تنتهــى مــدة المنــع مــ

بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون      موعـدها  عـن ، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجـرة  متأخرة

  .البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

تقدم العطاءات عن طريق بوابة فرص الاستثمارية وفي حال وجود خلل يتم تقديمها ورقيا مع تقديم 3/3

 مايثبت ذلب.

 

 يم العطاءات:تقد موعد 3/4

 .كما هو معلن في منصة فرص

 موعد فتح المظاريف : 3/5

  كما هو معلن في منصة فرص 3/6

 :تقديم العطاء 3/7

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمـة، وذلـب طباعـة أو كتابـة      المستثمرعلى  3/5/1

بالمداد، والالتزام التام عا تقضى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات       

 ا.اتهوملحق

نفســه، أو   المســتثمريجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن         3/5/2

وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص  تمــه.ا  هــالشــخص المفــوض مــن قبلــه، وكــذلب ختم

أو مصــحوبا  ، مــن الغرفــة التجاريــة   امفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــوي  مصــدق     

 بوكالة شرعية.

ر ويكتـب عليـه مـن الخـارج اسـم      العطاء داخل مظروف مختـوم بالشـمع الأ  ـ   يقدم 3/5/3

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاك .المستثمرالمزايدة، واسم 

 

 

 

 

 الأسعار: كتابة 3/8

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةة وتشغيل لإدار
 40من  14الصفحة 

 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا يجـوز لـه       3/6/1

ء أى تحفــع عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود       إجــراء أى تعــديل، أو إبــدا  

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلب.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  تدون الأسعار في 3/6/2

عرض  فيالكشط، أو المحو، أو الطم ، وأى تصحيح أو تعديل  للمستثمرلا يجوز  3/6/3

 من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. السعر يجب أن تعاد كتابته

 مدة سريان العطاء : 3/9

ــاء     ــريان العطــ ــدة ســ ــعون  90مــ ــتح المظــــاريف،     يومــــا ( تســ ــدد لفــ ــن التــــاريخ المحــ ــا  مــ             يومــ

طلـب مــد سـريان العطـاء إذا مــا اقتضـت الضــرورة ذلـب، ويبقــى       لبلديـة الحــق في ا /للأمانـة  و

 ائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.العطاء نافذ المفعول و ير ج

 الضمان: 3/10

 فيقيمـة إيجـار سـنة واحـدة، ويقـدم      مـن   %25يجب أن يُقدم مع العطاء  مان يعـادل   3/8/1

، وأن الســعودي العربــيشــكل خطــاب  ــمان مــن بنــب معتمــد لــدى مؤسســة النقــد  

 عند أول طلب من يكون  ير مشروط، و ير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع

كمـا يجـب أن يكـون    ن الحاجة إلى إنذار أو حكـم قضـائي،   البلدية، دو الأمانة أو

خطــاب الضــمان ســاريا  لمــدة لا تقــل عــن ســتة أشــهر مــن تــاريخ آخــر موعــد لتقــديم       

  العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة.
 

بـه   يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصـل خطـاب الضـمان ، أو تكـون قيمـة الضـمان       3/8/2

قيمة إيجـار سـنة واحـدة، أو يكـون  خطـاب الضـمان  مقـدما بغـير         من  %25أقل من 

 .، ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمراسم 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/11

،ويرد لأصـحاب العطـاءات   المزايـدة فور البـت في   قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات  ير الم

 . ر قرار الترسيةصدوبعد  المقبولة

 العطاء:مستندات  3/12

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممــن يفو ــه لــذلب، ومختومــا     المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن      3/10/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع  تمه

ــل رم ــ 3/10/2 ــ يتوكي ــن  اموثق ــة م ــة،الغرف ــة  التجاري ــب  ،شــرعيةأو وكال ــام وذل إذا ق

 ومرفقاته شخص  ير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شــركة يجــب إرفــاق مــا يثبــت أن المســئول عــن الشــركة أو      المســتثمروإذا كــان 

وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن           الــذي وكيلــها  

 الشركة.

  .ت والمؤسسات( بالنسبة للشركا يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 صورة الهوية الشخصية  بالنسبة للأفراد(. 3/10/4

 .تشغيل وإدارة مدرسةصورة من رخصة  3/10/5



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةة وتشغيل لإدار
 40من  15الصفحة 

 

ي  وطبقــا الســعود يخطــاب  ــمان مــن بنــب معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب ــ       3/10/6

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

البلديـة   /ختومـة  ـتم الأمانـة   الم اوملحقاته ـ كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/7

 المسـتثمر تأكيـدا  لالتـزام   ، موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة  تمـه،      يالرم

تم شــراء كراســة  الــذيالمطلــق عــا ورد بهــا، ويجــب إرفــاق صــورة إيصــال الــدفع   

 الشروط والمواصفات عوجبه.



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

ادي لإعداد كراسة الدليل الإرش 

 ات ـــــالشروط والمواصف

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

   

 واجبات المستثمر  قبل إعداد العرض .4
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 هليةمدارس الألإدارة وتشغيل 
 40من  17الصفحة 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

وإعداد  ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذه الشــروط والمواصــفات، وعــدم الالتــزام بــذلب يعطــي الحــق     

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسـار مـن    المسـتثمر بند من بنود المزايدة، يجب علـى   أيحالة  موض أو عدم و و   في

لحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، وذلـب عـدة لا تقـل      البلدية خطيا  لالأمانة/

بـالرد   الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،     النهـائي من التـاريخ   أيام ةعن عشر

في موعـد أقصـاه    على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات    

، ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو إجابـات       اريفأيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظ ـ      خمسة

 شفوية.

 

 ار:ــــالعقمعاينة   4/3

وفــق  للجهالــة،ععاينــة العقـار معاينــة تامــة نافيـة   وقبـل تقــديم عطائــه أن يقـوم    المســتثمرعلـى  

 . السائدة به و اعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود

عجــرد تقدمــه بعطائــه، بحيــه لا يحــق لــه لاحقــا   هــذا الشــرط  فيقــد اســتو المســتثمرويعتــبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة  صوص  
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ـــــالشروط والمواصف

 مدارس الأهليةوتشغيل لإدارة 

 

   

 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 ظاريفح المتقبل وأثناء ف

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40من  19الصفحة 

 

 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .5

 ظاريفقبل وأثناء فتـح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا  وافقة صاحب الصلاحيةبعد أخذ م للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

بنـد مـن    ياقتضت المصلحة العامة ذلـب. ويحـق لهـا الإ ـافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ       

بنـــود كراســـة الشـــروط والمواصـــفات عوجـــب خطـــاب أو إخطـــار إلى  يـــع الشـــركات أو  

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلب قبل فتح المظاريف ، علـى   المؤسسات التي

تبر أية إ افة أو حذف أو تعـديل تم إخطـار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ        أن تع

 من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

، وإذا  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلب للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر  يع  /نةاالأمذلب فإن  تم

 سحب العطاء : 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمريحق ل لا

  العطاء:تعديل  5/4

دعــاء مــن ا أيلــن يلتفــت إلى و، في عطائــه بعــد تقديمــه تعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز 

 .يمهتقد عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعـد المحـدد ، ويجـب أن يكـون      أو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف في   للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســية،   منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف       

ــة شــرعية أو تفــوي  مــن مــدير الشــركة أو ا    لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة   مصــحوبا  بوكال

 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.،ية التجار
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40من  21الصفحة 

 

 تعاقد وتسليم الموقعالترسية وال .6

 
 

 :والتعاقد الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلى لجنـة الاسـتثمار        6/1/1

 عا تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، لدراستها 

يـتم إخطــار مــن رسـت عليــه المزايــدة خـلال أســبوع علــى الأكثـر مــن تــاريخ الترســية       6/1/2

ــاريخ الإخطــار لاســتكمال      لمراجعــة الأمانة/البل ــة خــلال خمســة عشــر يومــا  مــن ت دي

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى مهلـة        

لبلديــة بعــد المــدة  احالــة فلفــه عــن مراجعــة الأمانة/  فيخمســة عشــر يومــا  أخــرى، و 

 الإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ــ 6/1/3 ترســية المزايــدة علــى   بعــد أخــذ موافقــة صــاحب  الصــلاحية   ة/ للبلديــةيجــوز للأمان

صــاحب العطــاء الثــاني بــنف  قيمــة العطــاء الأول، الــذي رســت عليــه المزايــدة، ولم    

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر عوجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلب بعد  6/2/1

ع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلب، توقي

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  6/2/2

 .مدة العقد من تاريخ الإشعاروتحسب بداية  عنوانه،إشعار خطى للمستثمر على 
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 ات العامةـتراطالاش .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40ن م 23الصفحة 

 

 الاشتراطات العامة .7

 
 موقع:لل الخدماتتوصيل  7/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إ افية للموقع زيادة الخـدمات الكائنـة بـه، فـإن ذلـب يكـون       

علـــى مســـئوليته الخاصـــة، ويتحمـــل كافـــة التكـــاليف  والرســـوم  المرتبطـــة بـــذلب، وعلـــى  

 ومع الجهات ذات الصلة.أن ينسق في ذلب مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية  المستثمر

 :للتجهيز والتجديد الزمنيالبرنامج  7/2

ــزم المســتثمر أن يقــدم للأمانة/للبلديــة برنااــا  زمنيــا  للتنفيــذ،       لجميــع أعمــال التجديــد   يلت

  والدهان المطلوب إجراؤها

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

والجهات الأخرى ذات  الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلديةبيلتزم المستثمر 

 العلاقة.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

الإشراف للتأكد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ      فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/4/1

  طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

ــدة      7/4/2 ــديلات جديـ ــافات أو تعـ ــة إ ـ ــراء أيـ ــتثمر إجـ ــوز للمسـ ــد لا يجـ ــة  إلا بعـ موافقـ

  لبلديةالأمانة/ا

يلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء بإشــعار الأمانة/البلديــة، ليقــوم       7/4/3

مهنــــدس الأمانة/البلديــــة بالمعاينــــة، وعمــــل محضــــر يــــبين أن التنفيــــذ تم طبقــــا   

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5

إعلان المزايـدة، وأى مخالفـة    فييجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له لا 

  .لذلب يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/6

على  الحصولبعد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه، ولا للمستثمرلا يحق 

ــى    الأمانة/البلديــة،موافقــة خطيــة مــن   تقــديرها  والــتي يحــق لهــا الموافقــة أو الــرف  بنــاء عل

 نف  شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

لموعد تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في ا

السـنوات التاليـة،    إيجارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.ا فيتم سداده
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 والأمن:متطلبات السلامة  7/8

 : ييلتزم المستثمر عا يل

حتياطات اللازمة لمنع وقـوع أ ـرار أو حـوادص تصـيب     افاذ كافة الإجراءات والا 7/8/1

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــة        7/8/2 ــات الحمايـ ــوفير متطلبـ ــة، وتـ ــة المروريـ ــة الحركـ ــرق، أو إعاقـ ــغل الطـ ــدم شـ عـ

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادص والأ رار. والسلامة التي

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/8/3

يكــون المســتثمر مســئولا  مســئولية كاملــة عــن كافــة حــوادص الوفــاة، وإصــابات   7/8/4

مـن العمـال والمـو فين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو تلحـق         بـأي قـد تلحـق    التيالعمل، 

 بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـل،     

تحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، ولـي  علـى   وي

 مسئولية عن ذلب. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعوي  المستثمر عـن  /يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ مة الإيجاربالموقع ، وإعادة القي قيمة المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد إلـي     7/10/1

 ر تسليمها بحالة جيدةالأمانة/البلدية ، وعلى المستثم

لمسـتثمر عوعـد   بإشعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/10/2

ــزات   لموقــعاتســليم حضــوره ل ــه مــن تجهي ــتم    ،ومــا علي ــة عــدم حضــوره ي وفي حال

 استلام الموقع  يابيا، وإشعار المستثمر بذلب. 

 عامة:أحكام  7/11

ــائق  يــع المســتندات   7/11/1 ــب   العطــا والمخططــات ووث ء المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي مل

 عجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2

البلديـة بـالتعوي  عمـا تحملـه     الأمانـة/  لي  لمقدم العطـاء الحـق في الرجـوع إلى     7/11/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة ه المزايدة لفضع هذفضع هذه المزايدة 

 هـ29/06/1441في  40152عوجب الأمر السامي الكريم رقم 
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الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  ا 

 ات ـــــالشروط والمواصف

 رس الأهليةمدالإدارة وتشغيل 

 

   

 الخاصةالاشــــتراطات  .8
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 الاشتراطات الخاصة .8

 
   مــدة العقد : 8/1

تبــدأ مــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن       ( وعشــرون ســنه خمسة(  ســنه 25 مــدة العقــد  

 لأمانة/البلدية.ا

 :فترة التجهيز والتجديد 8/2

هذه الفـترة  ـير مدفوعـة     من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون(%10 يمنح المستثمر فترة 

الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خـلال الفـترة الزمنيـة المسـمو      

 بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد

 
 توفير المظلات للتلاميذ: 8/3

لة كافية داخل سور المدرسة لنـزول وصـعود التلاميـذ الـذين     ليجب توفير مساحة مظ

 المدرسية.يستخدمون الحافلات 

 التجهيزات : 8/4

يجــب أن تــزود المدرســة لميــع التجهيــزات والإمكانــات الــتي تيســر أداء العمليــة      8/6/1

التعليمية، وتمكن التلاميذ من ممارسة الأنشـطة المختلفـة : ريا ـية، وترفيهيـة،     

 فريج جيل سوي، وخلق مواطن صالح. ومعرفية، عا يسهم في

يجب أن تكون الفصول الدراسـية اهـزة بالوسـائل التعليميـة الكافيـة، ومـزودة        8/6/2

 يتناسب مع عدد الطلاب. بأثاص

مــن طــلاب المدرســة في وقــت  %5يجـب أن تــزود المدرســة عكتبــة تســمح اسـتيعاب    8/6/3

 واحد.

ب مــع عــدد  يجــب أن تــزود المدرســة بعــدد كــاف  مــن أجهــزة الكمبيــوتر يتناس ــ        8/6/4

 الطلاب.

يجــب أن تــزود  يــع المختــبرات عــراو  قويــة لشــفط الهــواء، و ــرف  ــاز لإجــراء    8/6/5

 التجارب الكيميائية.

 يجب أن يتوافر بالمدرسة ملاعب ريا ية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلاب. 8/6/6

 مقصف المدرسة : 8/5

 يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. 8/4/1

ين بالمقصــف علــى الشــهادات الصــحية والتطعيمــات     يجــب حصــول  يــع العــامل    8/4/2

 اللازمة.

يلتــزم المســتثمر بتطبيــق  يــع الاشــتراطات البلديــة والــواردة بلائحــة الاشــتراطات   8/4/3

الصـــحية الواجـــب توافرهـــا في المطـــاعم والمطـــابخ والمقاصـــف ومحـــلات الوجبـــات 

ــتي     ــواد الـ ــه، والمـ ــف ونظافتـ ــى المقصـ ــة عبنـ ــا، والمتعلقـ ــا في حكمهـ ــريعة ومـ  السـ
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يقدمها، والاشتراطات الواجب توافرها في العاملين، والشروط الصـحية وشـروط   

 النظافة، والمسئولية عن متابعة المقصف.

 الأولية:العيادة الطبية والإسعافات  8/6

يجــب أن تــزود المدرســة بعيــادة طبيــة اهــزة بــالأدوات اللازمــة للإســعافات الأوليــة، وإجــراء     

 الفحوصات.

 المعوقين:متطلبات  8/7

ة مراعاة الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين والصادرة عن الإدارة  رور

 العامة للشئون الهندسية بوكالة الوزارة للشئون الفنية بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 مواقف السيارات: 8/8

 وذلــب ععــدل موقــف واحــد لكــل يلتــزم المســتثمر بتــوفير عــدد كــاف  مــن مواقــف الســيارات

  خم  تلاميذ

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/9

يجـــب علـــى المســـتثمر أن يقـــوم بأعمـــال الصـــيانة الدوريـــة للمدرســـة ومبانيهـــا     8/10/1

وأجهزتها المختلفة، وكذلب أجهزة وماكينـات ومـراو  التكييـف،  وأجهـزة     

ــا      ــاه...ا ، والمحافظــة عليه ــات ودورات المي إطفــاء ومكافحــة الحريــق، وخزان

 مرة.بحالة جيدة بصفة مست

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريـا  كـل ثلاثـة أشـهر(      8/10/2

من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمـال الصـيانة الـتي تمـت     

 ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

كفاءة علـى  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين ب 8/10/3

مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعـدات إطفـاء   

الحريق وإخلاء الأفراد مـن المبنـى في حـالات الطـوارئ، والتنسـيق مـع الجهـات        

  المختصة.

يجب ألا يقل عدد الأفـراد المـدربين بالنسـبة للطاقـة الاسـتيعابية للمدرسـة عمـا         8/10/4

 هو مو ح في الجدول التالي:

 

 دد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية للمدرسةع

 عدد العاملين المدربين الطاقة الاستيعابية للمدرسة

 2 فرد فأقل 100

 3 200حتى  100أكثر من 

 4 300حتى  200أكثر من 

 5 400حتى  300أكثر من 

 6  500حتى  400أكثر من  
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 ص أو جزء من المائةشخ100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 

 

يجب خلال شهر من تاريخ الترسية تقديم تصميم انشائي وواجهات من 

 مكتب معتمد قبل توقيع العقد
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 الاشتراطات الفنية .9
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 الاشتراطات الفنية .9

 : تجديد المدرسة الأهلية 9/1

 يلتزم المستثمر بتجديد المدرسة الأهلية و يع مرافقها. 9/1/1

في حالة ترميم بع  العناصر أو القيـام بأعمـال الـديكورات لا يسـمح باسـتخدام       9/1/2

 مواد كيميائية مصنعة أو  ير مقاومة للحريق

 الحريق:طات السلامة والوقاية من اشترا 9/2

شــتعال للامنخفضــة أن يكــون الأثــاص ومحتويــات المبنــى مــن مــواد ذات قابليــة       يراعــى  .1

 الاستخدام.ومناسبة لنوعية 

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إ اءة للطوارئ. .2

تركيـب  وكـذلب   ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3

بـار   7معـا بقـوة    ا بالكهرباء والـديزل تلقائي تعملللحريق  شبكة إطفاء مرتبطة عضخة

  .جالون/دقيقة 250وتصريف 

 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في  يع أجزاء المبنى. .4

 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. .5

 ا مسبح يجب افاذ ما يلي:دارس الأهلية التي بهفي الم .6

 .و ع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف 

 .تأمين أطواق نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح 

ــتي يجــب         .7 ــات الســلامة ال ــق عتطلب ــة فيمــا يتعل ــدني بالمنطق ــدفاع الم ــة إدارة ال أخــذ موافق

 تأمينها في المشروع.

ة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومـا  يجب الالتزام باشتراطات السلام .8

 (.3ملحق رقم   ـ يستجد عليها من تعديلات

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

 ات ـــــالشروط والمواصف

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 

 

   

 المرفقات )الملاحـق( .10
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 ( 7/ 6م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 المحترم.     سعادة رئي  بلدية:

 المتضمن ر بتكم تأجير  هـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .مدرسة أهليةوتشغيل إدارة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيه تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة عوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة . 

(                          ار المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العق

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  يع صفحاتها من                     

قبلنا و مان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

 والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاك  هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................
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 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 

 مدارس الأهليةلإدارة وتشغيل 
 40من  33الصفحة 

 

             

 (6/3للمستثمر   نموذج نموذج محضر تسليم عقار 

   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 .............في يوم ................ ة بياناته عاليةكورأقر بأنني قد استلمت عوجب هذا المحضر العقار المذ

مدرسة أهلية عوجب عقد الإيجار المبرم  وتشغيل ادارةلاستخدامه في  هـ 14    /      /       بتاريخ  

قمت ععاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته  مع أمانة/بلدية ........... وقد

 ريخ استلامه.في تا

  ويشمل ذلب الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئي  بلدية .......................................

 ......................التوقيع ......................

 

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر

 

  يقر المستثمر عا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم عا جاء بها. .1

 اطلع على  يع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة عو وع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

في  40152التصرف بالعقارات البلدية الصادرة عوجب الأمر السامي الكريم رقم  لائحة (أ

  هـ29/06/1441

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. للمدارس الأهليةالاشتراطات البلدية  (ب

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 

 

 الختم    التوقيع 
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 نموذج العقد
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 .................تم الاتفاق بين كل من :/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع  ويمثلها في.....................................ومقرهادية............................................البلاسم الأمانة/

 طرف أول..................................................بصفته.................................................. على هذا العقد

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .........................................................................فاك ............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي.....................................المدينة...........................................ص.ب

 .................................................................................................................................البريد الإليكتروني

   .......... اسم المستثمر.............................................................................................................

 ........... بتاريخ        /      /رقم الهوية .............................................. صادرة من ..............

 ..............................................................................................................................شركة / مؤسسة

 ....../..../......بتاريخ....................................................................صادر من.................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفتهفي التوقيع على هذا العقد..................................................... ويمثلها

 يطرف ثان.............................ي  رقمبالتفو....................................................ينوب عنه في التوقيع و

 ............................................................................................................................................... العنوان

 ......................................................................فاك ............................................................هاتف

 ..............................الرمز البريدي. .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..........................................................................................................................البريد الإليكتروني

 

............... ........ رقـــــــــــــم .......................بنــــــــــــاء علـــــــــــــى الإجـــــــــــــراءات المنتهيـــــــــــــة  طـــــــــــــاب .. 

ثــاني لاســتثمار العقــار المو ــحة  القا ــي بقبــول الطلــب المقــدم مــن الطــرف ال  ................./...../.....في

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى
 

 / للبلديــة الأرض المملوكـة للأمانـة  المدرسـة الأهليـة المقامـة علـى       وه ـ : الموقع  

 .العقد المادة الثالثة من والمحددة أماكنها في 

 .ة المو حة بياناتها في المادة الثالثة من هذا العقدالمدرسة الأهلي وه : العقار 

 المشروع

 

لموقع بــاالمســتثمر  دارتهــا وتشــغيلها مــن  المــراد إ المدرســة الأهليــة هــو  :

 .المحددة 

 الجهات ذات العلاقة

 

الجهـات الحكوميـة و ـير الحكوميـة ولهـا علاقـة بالمشـروع مـن          يه :

تقــدم الخــدمات  الــتي، أو الناحيــة التنظيميــة، أو الرقابيــة، أو الفنيــة

 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة 
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 مستندات العقد : الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 .الثانيلطرف نموذج العطاء المقدم من ا -2

اتفــق  الــتيتقــديم العطــاءات وقبــول العــرض و   مــرحلتي فيالمراســلات المتبادلــة بــين الطــرفين    -3

 الطرفان على اعتبارها  من مستندات العقد.

 
 وصف العقار : الثالثةالمادة 

 هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي : عوجب  

 لعقار: موقع ا

   المدينة     :

 الشارع     :   الحي       :

 رقم المخطط:                      رقم العقار:

 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق( 

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا    بطول                                                    ربا 

 مساحة العقار: 

  )                          :المساحة الإ الية 

 بع مساحة المباني:                متر مر 

   عدد الأدوار  :                طابقا 

  :    نوع البناء 

 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

 في المــادة الثالثـة مــن خــلال   أعــلاه  رض مــن العقـد هــو اســتثمار المدرسـة الأهليــة الــواردة بياناتهـا    غ ـال

 له. يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصولا  هاوتشغيل لإدارتها

 مدة العقد : سةالخامالمادة 

ــد    ــدة العق ــار مــن       ســنة                                 (             م ــاريخ تســلم المســتثمر للعق ــن ت ــدأ م تب

خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيـع   البلدية، عوجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ 

  العقد.

 فترة التجهيز والتجديد : السادسةالمادة 

مـن المـدة    %10وهى تعـادل                         ( للتجهيز والتجديد(                 لمستثمر فترة  يعطى ا

 من العقد، وهى فترة زمنية  ير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  المحددة في
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 يالإيجار السنو : السابعةالمادة 

ريـــــال فقـــــط( ويـــــتم        ريال    للعقار يالإيجار السنو

بدايـة كـل    فييجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها سداد إ

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،سنة، وبح

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 : يليالمستثمر عوجب هذا العقد عا  الثانييلتزم الطرف 

البلديـة ومـن الجهـات الأخـرى ذات العلاقـة قبـل       الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 تنفيذ المشروع. فيالبدء 

 .دةدلمشروع خلال المدة المحتجهيز وتجديد ا -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصـة والعامـة حسـب     -3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 المرفقة بهذا العقد.اردة بالكراسة الوالمشروع وفقا  للشروط والمواصفات  تشغيل -4

البلديـة قبـل عمـل أيـة إ ـافات أو تعـديلات يراهـا        الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية مـن   -5

  رورية للمشروع.

الخـدمات  وتشغيل المشـروع وتحمـل تكـاليف توصـيل      الرسوم والضرائب المتعلقة بإدارة سداد -6

 .للموقع

لبلديـة ومـن الجهـات    الأمانة/اواصـفات المحـددة مـن    تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والم -7

 ذات العلاقة.

، الصـادرة مـن وزارة الشـئون البلديـة والقرويـة      للمـدارس الأهليـة  الالتزام بالاشتراطات البلدية  -8

 وكذلب الاشتراطات الصادرة من وزارة التربية والتعليم.

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعة المادة

أى وقـت خـلال مـدة العقـد.      فيالرقابـة علـى المشـروع     فيللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق للأمانة/

 لميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول. الثانيويلتزم الطرف 

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةالمادة  فيلغير الغرض المخصص له والوارد  الموقعوز للمستثمر استخدام لا يج

 التنازل عن العقدالتأجير و : الحادية عشرالمادة 

علـى الغـير، أو التنـازل عـن العقـد إلا عوافقـة خطيـة مـن          لـه  الموقـع المـؤجر  لا يحق للمسـتثمر تـأجير   

 البلدية.الأمانة/ 

 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

بكراسـة الشـروط   حالة حدوص مخالفات من المستثمر تطبق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة      في

تقـدير الغرامـة    للبلديـة الحـق في  للأمانة/وبلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية  المرفقة

 .بلائحة الغرامات والجزاءات لما يرد منها تتناسب مع حجم المخالفة التي

 

 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 
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الرجوع إلى المسـتثمر فيمـا لحقهـا مـن  ـرر بسـبب        البلدية فيالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 الات التالية :أى من الح فيذلب 

 المسمو  بها.فترة التجهيز والتجديد التنفيذ خلال  فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  -1

العقـد، أو قـام بتـأجير النشـاط      فيإذا استخدم الموقع لنشـاط يخـالف النشـاط المتفـق عليـه       -2

البلديــة، وذلــب بعــد الأمانة/كليــا  أو جزئيــا ، أو تنــازل عنــه للغــير دون موافقــة خطيــة مــن   

 ذاره لتصحيح الو ع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.إن

تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضـى خمسـة عشـر يومـا  مـن       فيإذا تأخر  -3

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 إذا ثبــت أن المســتثمر قــد شــرع بنفســه أو بوســاطة  ــيره بطريــق مباشــر أو  ــير مباشــر في    -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ ي فرشوة أحد مو

إذا أفل ، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بو عه تحـت الحراسـة،    -5

 او جرى حل الشركة وتصفيتها.

تنفيــذ  فيالمسـتثمر، ولم يتقـدم ورثتـه خـلال شــهرين مـن وفاتـه بطلـب للاسـتمرار          فيإذا تـو  -6

 العقد.

 عقدإلغاء ال : عشر الرابعةالمادة 

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مـدة التـأجير   للأمانة/يجوز 

أو الاستثمار، لأسباب تتعلـق بالمصـلحة العامـة، بعـد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بـذلب، وانقضـاء          

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 على العقارالمنشآت المقامة  : عشر الخامسةالمادة 

، البلديـة الأمانـة/   بعـد انتهـاء مـدة العقـد إلى     المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار تؤول ملكية 

ويــتم الاسـتلام بعمــل محضــر تســليم للمنشــآت والتجهيــزات  وعلـى المســتثمر تســليمها بحالــة جيــدة،   

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : ة عشردسالسادة الما

ــم        ــريم رقـ ــامي الكـ ــر السـ ــب الأمـ ــادرة عوجـ ــة الصـ ــارات البلديـ ــرف بالعقـ ــة التصـ في  40152لائحـ

 هـ29/06/1441

 النزاع بين الطرفين فيالفصل  : عشر السابعةالمادة 

هـة  ن ديـوان المظـالم هـو الج   إفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هـذا العقـد ف ـ  طرفي حالة وجود خلاف بين ال

لائحـة التصـرف بالعقـارات    ثة عشر من التعليمات التنفيذيـة  ة بالفصل فيه  عوجب المادة الثالالمختص

 هـ29/06/1441في  40152البلدية الصادرة عوجب الأمر السامي الكريم رقم 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 الشروط الخاصة

 
 
 

 

  : التاسعة عشرالمادة 
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يمكن للطرف الأول أن يرسـل   الذيلعنوان المو ح بصدر هذا العقد، هو العنوان يقر الطرفان أن ا

قـد   الثـاني  صـوص هـذا العقـد، ويكـون الطـرف       الثـاني عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف 

حالــة تغــييره يــتم إخطــار الطــرف الأول    فياســتلمها عجــرد إرســالها إليــه علــى العنــوان المــذكور، و   

  طاب مسجل.
 

 

  ولى التوفيق،،،والله
 

واحـتفع   الثانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاص نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف 

 الطرف الأول بنسختين.

 

 

 الأولالطرف        الثانيالطرف 

 


